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Anlage 1 zur Vorlage 2022/0136 Forderrichtlinien

Férderrichtlinien der Stadt Leinfelden-Echterdingen fiir die Forderung privater Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen im Sanierungsgebiet , Historische Mitte Echterdingen”

Eines der Ziele einer stadtebaulichen Sanierung ist die Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnissen. Aus diesem Grund werden private Eigentimer/innen bei umfassenden Manahmen der
Sanierung, Instandsetzung, Modernisierung und Erneuerung ihrer Gebaude im Rahmen der zur Verfi-
gung stehenden Fordermittel finanziell unterstitzt.

Grundsatzlich gilt, dass das Vorhaben den Sanierungszielen nicht widersprechen darf.

1. Grundlage der Férderung

e Grundlage der Férderung bilden die Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) in ihrer
jeweiligen Fassung.

2. Allgemeine Férdervoraussetzungen

e Das Grundstiick liegt im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet

e Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung zwischen dem/der Eigentiimer/in und
der Stadt Leinfelden-Echterdingen.

e Malnahmen, die vor Abschluss der sogenannten Modernisierungsvereinbarung be-
gonnen wurden, sind nicht forderfahig.

e Die energetische Sanierung, Erneuerung oder Instandsetzung entspricht der Verord-
nung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (EnEV) in ihrer jeweiligen Fassung

e Bauordnungsrechtliche und ggfs. denkmalschutzrechtliche Genehmigungen sind un-
abhéngig von der Férderung einzureichen

e Die MalRnahme entspricht den Sanierungszielen und ist wirtschaftlich vertretbar.

e Malnahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt, nicht vereinbart wurden oder
den Ublichen Ausstattungsstandard Uberschreiten, werden nicht geférdert.

e Mit der schriftlichen Modernisierungsvereinbarung besteht fiir die Eigentlimer unab-
hangig von einer tatsachlichen Forderung die Moglichkeit der steuerlichen Abschrei-
bung von Baukosten nach §7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz.

2.2 Gestalterische Vorgaben

e Eine Ortsbildgerechte Gestaltung und umweltfreundliche Baukonzeption und Materi-
alien werden grundsatzlich vorausgesetzt. Die duBere Gestaltung des Gebaudes ist
rechtzeitig vor der Ausfiihrung mit der Stadt abzustimmen. Bei VerstoRRen gegen dieses
Abstimmungsgebot oder Nichteinhaltung der vereinbarten Gestaltung kann der Zu-
schuss gekiirzt werden.

e Planungsleistungen werden bei der Ermittlung des Zuschusses nur dann berticksich-
tigt, wenn die geplante MaRnahme realisiert wird.
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Die Forderfahigkeit von geplanten BaumalRnahmen wird im Rahmen eines Beratungs-
gesprachs, das die Sanierungsstelle der Stadt/ der von der Stadt beauftragte Sanie-
rungsbetreuer mit der Eigentiimerin/ dem Eigentiimer fihrt, abgeklart.

Modernisierung und Instandsetzung von Gebaduden

3.1 Beurteilungsgrundlagen / Fordervoraussetzungen Regelzuschuss

Eine Forderung wird nur gewahrt, wenn eine Gesamtmallnahme am Gebaude durchgefiihrt
wird. Zur Beurteilung der Forderfahigkeit und zur Berechnung der genauen Zuschusshdhe sind
von der Bauherrschaft folgende Unterlagen einzureichen:

Malnahmenbeschreibung

Fachmaénnische Kostenschatzung durch eine/n Architekt/in oder Kostenangebote von
einem Fachhandwerksbetrieb

Berechnung der Wohn-/Gewerbeflachen im Geb&dude nach DIN, sofern keine reine
Wohnnutzung vorliegt

Bei Verdanderung von Bauteilen, die von auBen sichtbar sind: Plan Gebaudeansicht
(nach Erfordernis) und zustimmende Stellungnahme des Planungsamtes zur MaR-
nahme

Bei umfassenden bzw. komplexen Malnahmen: Vorlage eines Modernisierungsgut-
achtens durch eine/n Architekt/in mit detaillierter Kostenschatzung (ersetzt die oben
angefiihrten ersten 3 Punkte)

Ggf. Antrdge / Bewilligungen aus anderen Foérderprogrammen, insbesondere Denk-
malschutz

Einhaltung aller Durchfihrungs- /Gestaltungsauflagen des Denkmalamtes und/oder
der Stadt Leinfelden-Echterdingen.

Nachweis des durch die Modernisierung erreichten EnEV-Standards fiir bestehende
Gebaude (sofern gesetzlich vorgeschrieben) vor Auszahlung der Férdermittel durch
eine/n anerkannte/n Energieberater/in bzw. durch Vorlage eines qualifizierten Ener-
giepasses anhand der Parameter ,Jahres-Primarenergiebedarf” und ,spezifischer
Transmissionswarmeverlust”.

Hinweis: Die Kosten fir die Erstberatung eines von der Stadt gestellten zertifizierten Ener-
gieberatungsbiiros tragt die Stadt.

3.2 Forderhohe Regelzuschuss

Forderfahig sind umfassende GesamtmalRnahmen mit einer Investitionssumme
von mindestens 25.000 Euro brutto, bei Teileigentum von mindestens 10.000 Euro
je Nutzungseinheit. Bei MalRnahmen unter dieser Untergrenze erfolgt keine For-
derung.

Der Zuschuss bei einem Einfamilienhaus wird auf 50.000 Euro (brutto) beschrankt.
Bei Gebauden mit mehreren Wohneinheiten betrdgt der Zuschuss je Wohneinheit
(Teileigentum) maximal 20.000 Euro (brutto) sowie additiv flir MaRnahmen der
WEG (z.B. AuRenhiille/ Zentralheizung) zuséatzlich pro Gebdude max. 80.000 Euro
(brutto).
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Der Férderzuschuss betragt im Regelfall maximal 25 % der Investitionssumme

Bei denkmalgeschiitzten bzw. stadtbildpragenden/ erhaltenswerten Geb&auden
kann bei denkmalgeschiitzten Gebauden ein um bis zu 15 % hoherer Zuschuss, bei
stadtbildpréagenden/ erhaltenswerten Gebduden ein um bis zu 10 % hoherer Zu-
schuss gewahrt werden. Die Beschrankung der Forderung erhoht sich dement-
sprechend prozentual der Regelférderung.

Malgeblich fiir die erhdhte Bezuschussung sind die im Plan Anlage 1 ,,Denkmalge-
schitzte und stadtbildpragende Gebdude” vom 01.07.2022 ausgewiesenen Ge-
baude.

Zuschussgrundlage sind die bertlicksichtigungsfahigen Kosten nach der Stadte-
bauférderungsrichtlinie (StBauFR).

3.3 Forderung bei Belegungsrechten fiir die Stadt

e Sofern die Stadt fiir den modernisierten Wohnraum ein Belegungsrecht fiir die Dauer
von 10 Jahren erhélt, wird der Regelzuschuss auf das Maximum von 35% erhoht. Bei
denkmalgeschiitzten oder stadtbildpragenden Gebduden wird der Regelzuschuss auf
das Maximum von 50% erhoht. Zur Ausilibung des Belegungsrechts schlagt die Stadt
vier Mieter/innen zur Auswahl vor. Die Miete muss mindestens 1 €/m? unter dem Mit-
telwert der ortsiblichen Vergleichsmiete des jeweils giiltigen Mietspiegels liegen.

e Bei mischgenutzten Wohn- Und Geschéaftsgebauden gilt der erhéhte Fordersatz nur
fur den Wohnraum im prozentualen Verhaltnis der m2-Nutzflichen Wohnflache/ ge-
werblicher Flache.

3.4 Forderung von gewerblichen Einheiten

Der Regelzuschuss wird nur gewdhrt, wenn die folgende Kriterienliste flr "senioren-
freundlichen Service" des Landesseniorenrats alle erfillt sind:

e Barrierearmer Zugang / Hilfe beim Tiroffnen/Einkauf.
e Sitzgelegenheit mit seniorengerechter Sitzhéhe

e Ausreichende Gangbreite/Raumverhiltnisse

e Toilettenbenutzung moglich

4. Neuschaffung von Wohnraum

Die Forderung richtet sich nach den Bestimmungen der StBauFR und wird im Einzelfall ent-

schieden.
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5. Abbruch von Gebauden

5.1 Beurteilungsgrundlagen / Fordervoraussetzungen

5.2

Drei vergleichbare Abbruchangebote von verschiedenen Unternehmen. Sofern die zu
erwartenden Abbruchkosten zwischen 20.000 € (brutto) und 100.000 € (brutto) liegen,
ist eine beschrdnkte Ausschreibung nach VOB/A erforderlich, bei dariiber hinaus ge-
henden Kosten eine 6ffentliche Ausschreibung.

Verbindliche Planung (Bauantrag) fur die Neubebauung des gerdumten Grundstlicks
und zur Freiflachengestaltung

Zustimmende Stellungnahmen der Stadt zur Neubebauung und Freiflachengestaltung
Abschluss eines OrdnungsmalRnahmenvertrages mit der Stadt

Baurechtliche Genehmigung fiir den

Einhaltung aller Durchfiihrungs-/Gestaltungsauflagen der Stadt

Forderhohe

Bei einer anschliefenden Neubebauung: maximal 100 % der nachgewiesenen Ab-
bruch- und Abbruchfolgekosten. Bertlicksichtigungsfahig sind die Abbruchkosten bis
zur Hohe der Angebotssumme des glinstigen Anbieters. Die vollstdndige Auszahlung
der Fordermittel erfolgt erst nach Fertigstellung des Neubaus. Eine Abschlagszahlung
in Hohe von maximal 30 % der Abbruch- und Abbruchfolgekosten ist nach Abnahme
ordnungsgemaBer Abbrucharbeiten durch das Baurechtsamt moglich.

Ohne anschlieBende Neubebauung: maximal 30 % der Abbruch- und Abbruchfolge-
kosten.

Der maximale Zuschuss betragt 50.000 Euro (brutto).

Der Abbruch von denkmalgeschiitzter Bausubstanz ist nicht férderfahig
Entschadigung fiir Gebaudesubstanzwertverluste erfolgen in der Regel nicht. Im Ein-
zelfall kann jedoch eine Substanz- oder Ertragswertentschadigung erfolgen. Hierliber
hat der Gemeinderat zu entscheiden.

6. Forderanspruch und Beschrankung der Férderhéhe im Einzelfall

e Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

e Die Antrdage werden nach Reihenfolge des Eingangs und abhangig von ihrer Kon-
formitat mit den Sanierungszielen beriicksichtigt.

e Die stadtischen Fordergelder sind beschrankt. Die Zuwendungsfahigkeit richtet
sich nach der Reihenfolge des Férderantrags.

e Die Forderung beschrankt sich auf die Dauer des Sanierungsverfahrens, mindes-
tens aber bis zum Ende des Bewilligungszeitraums der Stadtebauférderung.

e Einzelfallentscheidungen sind dem Gemeinderat vorbehalten.

Stadt Leinfelden-Echterdingen
Planungsamt / 61-2 / Stand 01.07.2022 / Beschlossen im Gemeinderat am 27.09.2022

Anlage 1: Plan ,,Denkmalgeschiitzte und stadtbildpragende Gebdude” vom 01.07.2022
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Anlage 2 zur Vorlage 2022/0136

Grenze des Sanierungsgebiets
Denkmalgeschitzte Gebaude

Stadtbildprédgendes/Erhaltenswertes Gebaude
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